Fachliche Baubegleitung schiitzt vor Pfusch

Von der Immobilienplanung bis zum Einzug: Verband Privater Bauherren bietet Qualitdtskontrollen an

VON THOMAS FAULHABER

LUDWIGSBURG.  Bauherr, das
klingt nach Souverdnitdt und
Kompetenz. ,Die Realitit sieht
aber meistens anders aus”, so
Andreas Garscha auf der Immao
2015. In der Regel seien es Laien,
die mit Vertrigen und dem
Managen einer Baustelle villig
iiberfordert seien.

Wer ohne fachliche Begleitung
einen Neubau beginne, gehe ein
hohes Risiko ein, sagt der Archi-
tekt vom Verband Privater Bau-
herren (VPB). Der Verein verste-
he sich als Treuhdnder. Das Ziel
der bundesweit iiber 70 Regio-
nalbiiros sei, die Position der
Bauherren im Sinne des Verbrau-
cherschutzes zu stirken, indem
er ihm von der Planung bis zum
Einzug neutral zur Seite stehe.

Oft wiirden blutige Anfinger
Dinge entscheiden, von denen
sie keine Ahnung hétten. Das
fange beim Vertrag mit der emi-
nent wichtigen Bau- und Leis-
tungsbeschreibung an, gehe tiber
die Ausfiihrung durch die einzel-
nen Gewerke und ende bei der
gesetzlich vorgeschriebenen Ab-
nahme. ,Fehlende Positionen
und versteckten Pfusch kénnen
Amateure gar nicht entdecken”,
riit der Ingenieur dringend zu
baubegleitender Qualititskont-
rolle durch unabhingige Exper-
ten. .Es geht um ein Vermogen,
es komme auf jede Formulie-

Architekt Andreas Garscha steht

Bauherren zur Seite. Foto: Th Faulhaber
rung, auf jedes scheinbar noch
so selbstverstindliche Detail an®,
betont Garscha.

Den Traum vom Eigenheim
wiirden sich jiahrlich Zehntau-
sende erfiillen. Fiir einige wird er
aber zum Alptraum. Sie steckten
Hunderttausende Euros in ein
Projekt und wiirden sich diber
Jahrzehnte verschulden. Um
Kosten und Termine unter Kont-
rolle zu halten, wiirden sich viele
zum Kauf einer schliisselfertigen
Immobilie entschlieBen. Die
Werbung verheille: das sei ein-
fach, sicher und preiswert. Aber
nur wenn der Vertrag angemes-
sene und klare Regeln enthiilt,
kbnne der Leistungsempfinger
ein Versprechen im Ernstfall
auch durchsetzen und das miisse
noch vor Vertragsabschluss ge-

prift werden. LEin weiterer
Punkt, um den sich Bautriger
gerne driicken, ist ein schliissiger
Terminplan, um sich bei Verzug
nicht schadensersatzpflichtig zu
machen”, so Garscha.

Es folge der kontrollierende
Teil 11, die baubegleitende Quali-
titsiiberwachung. Sie vermeide
Schiden durch fehlerhafte Pla-
nung oder verwendete Materiali-
en sowie mangelhafte Ausfiih-
rung. Es gelte der Grundsatz: erst
die sach- und fachgemile Leis-
tung, dann das Geld. Das milsse
vor Ort mehrfach begutachtet
werden. Die bautechnische Prii-
fung samtlicher Unterlagen wie
Bau- und Leistungsbeschreibung
aller Werkpliane gehore zu den
Aufgaben des Baubegleiters. Au-
Rerdem regelmiBige Kontrollen
vor dem Betonieren der Boden-
platte, nach Fertigstellung des
Kellers, nach dem Rohbau mit
Dacheindeckung, nach Ausfiih-
rung der technischen Rohinstal-
lationen vor dem Verputzen, vor
Beginn der Estricharbeiten und
schlieBlich die Begleitung des
Bauherren bei der mébglichst
~pingeligen Abnahme", ,Was
nicht protokolliert wird, kénne in
der Regel spiter nicht reklamiert
werden”, so Garscha. Ziel sei das
frithzeitige Erkennen von Miin-
geln und deren Behebung. Das
wirke sich kostengilinstiger auch
fiir Bauunternehmen aus,

Ob das denn noch bezahlbar

sei? Der Mitgliedsbeitrag liege
bei 15 Euro im Monat, ab dem
siebten Monat bei acht Euro. Bei
einer Beratung mit vier Baukont-
rollen sowie einer technischen
Vertragspriifung und Begleitung
bei der Abnahme miisse man
beim VPB-Regionalbiiro Stutt-
gart mit 1700 bis 2500 Euro rech-
nen. .Ein Betrag, der sich schon
durch eine gute Vertragsbera-
tung rechnet”, meint Garscha.
Ein Bruchteil dessen, was die Be-
hebung auch nur eines einzigen
schwereren  Mangels  kostet.
Ganz abgesehen vom Arger, der
einem erspart bleibe.

ZUM NACHLESEN
Vortrage

W Sanierung, Modernisierung
und Umbau.

B Wertermittlung und Gut-
achten von Immobilien.

B Immobilienkauf vom Bau-
trager.

M Heute: Sind baubegleiten-
de Qualitatskontrollen not-
wendig?

M Kauf von gebrauchten Im-
mobilien.

W Neubau nicht gleich Neu-
bau.

W Mietrecht: Schonheitsrepa-
raturen, Mietpreisbremse.,

M Baufinanzierung fur Einstei-
ger und Profis. (red)
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