
Fachliche Baubegleitung schützt vor Pfusch 
Von der Immobilienplanung bis zum Einzug: Verband Privater Bauherren bietet Quali tätskomrollen an 

VON THOMAS FAUlHASER 

lUOWIGSBURG. Bauherr, das 
klingt nach Souveränität und 
Kornpetcm~. ~Die Realität sicht 
aber meistens anders 3USR

• so 
Andrcas Garscha auf der Immo 
2015. In der Regel seien es Laien. 
die mit Verträgen und dem 
Managen einer Baustelle völlig 
überfordert seien. 

Wer ohne fachliche Begleitung 
einen Neubau beginne, gehe ein 
hohes Risiko ein, sagt der Archi
tekt vom Verband Privater Bau
herren (VPB). Der Verein verste
he sich als Treuhänder. Das Ziel 
der bundesweit über 70 Regio
naJbüros sei. die Position der 
Bauherren im Sinne des Verbrau 
cherschutzes zu stärken, indem 
cr ihm von der Planung bis zum 
Einzug neutralwr Seite stehe. 

Oft würden blutige Anfiinger 
Dinge encscheiden. von denen 
sie keine Ahnung hätten. Das 
fange beim VertT:lg mit der emi · 
nel)t wichtigen Bau· und Leis· 
tungsbeschreibung an. gehe über 
die Ausrtlhrung durch die ein1.e1· 
nen Gewerke und ende bt!i der 
gesetzlich vorgeschriebenen Ab
nahme. _Fehlende Positionen 
und versteckten Pfusch können 
Amateure g:lr nicht entdecken~. 
rät der Ingenieur dringend zu 
baubegleitender QualitätskollI' 
rolle durch unabhängige Exper· 
ten. ~Es geht tIIn ein Vermögen. 
es komme auf jede Formulie· 

Architekt Andreas Garscha steht 
Bauherren zur Seite. foIo. lll .F~ 

rung. auf jedes scheinbar noch 
so selbstverständliche Detail an~ . 

betont Garscha. 
Den Traum vom Eigenheim 

würden sich jährlich Zehntau
sende erfUllen. Für einige wird er 
aber zum Alptraum. Sie steckten 
lIunderttausende Euros in ein 
Projekt und würden sich über 
Jahl7.ehnte verschulden. Um 
Kosten und Termine unter Kont · 
rolle zu hahen. würden sich viele 
zum Kauf einer schlüsselfenigen 
Immobilie entschließen. Die 
Werbung verheiße: das sei ein
fach, sicher und preiswert. Aber 
nur wenn der Vertrag angemes
sene und klare !legeln enthtilt. 
könne der Leislllngsempf.'inger 
ein Versprecben im Ernstfall 
auch durcbsetzen und das müsse 
/loch vor Vertragsabschluss ge-

prUft werden. .Ein weiterer 
Punkt. um den sich Bautrtiger 
gerne drUcken. ist ein schlUssiger 
Terminplan, um sich bei Verwg 
nicht schadensersatzpflichtig zu 
machen~ . so Garscha. 

Es folge der kontrollierende 
Teil 11. die baubegleitende Quali
tätsüberwachung. Sie vermeide 
Schäden durch fehlerhafte PI:I ' 
nung oder verwendete Materiali
en sowie mungelhaf1C Ausruh
TUng. Es gelte der Grundsatz: crst 
die sach- und fachgemäße Leis
umg, dann das Geld. Du~ mUsse 
vor Ort mehrfach begutach1Ct 
werden. Die bautcchnische Prü
fung sämtlicher Unterlagen wic 
Bau- und LeislUngsbeschreibung 
aller Werkpläne gehöre zu den 
Aufgaben des Baubeglcitcrs. Au
ßerdem regelmäßige Kontrollen 
vor dem Betonieren der IJoden
platte. nach Ferligstcllung des 
Kellers. nach dem Rohbau mit 
Dacheinclcckung. nach Au~fUh 

rung der technischen Rohinstal
latiOilen vor dem Verputzen. vor 
Beginn der Estricharbeiten und 
schließlich die Begleitung des 
Bauherren bei der möglichst 
_pingeligen Abnahme' . • Was 
nicht protokolliert wird, könne in 
der Regel später nicht reklam iert 
werdCIl~. so Garscha. Ziel sei das 
frühzeitige Erkennen \'on Man
geln und deren Behebung. Das 
wirke sich kostengünstiger auch 
rur Bauunternehmen aus. 

Ob das denn noch bezahlbar 

sei? Der Mitgliedsbeitrag Hege 
bei 15 Euro im Monat. ab dem 
siebten Monat bei acht Euro. Bei 
einer Beratung mit vier Bau k.ont
rollen sowie einer techn ischen 
Vcrtragsprüfung und Begleitung 
bei der Abnahme mllsse man 
beim VPB-Regionalbliro Stult
gart mil 1700 bis 2500 Euro rech
nen. ~Ein Belrag, der sich schon 
durch eine gute Vertragsbera. 
umg rechnet", meint Garscha. 
Ein Bruchteil dessen. was d ie Be
hebung auch nur ei nes einzigen 
schwereren Mangels kostc t. 
Ganz abgeseben vom Ärger, der 
einem erspart bleibe. 

ZUM NACHLESEN 

Vorträge 

• Sanierung. Modernisierung 
und Umbau. 
• Wertermittlung und Gut· 
achten von Immobilien. 
• Immobilienkauf vom Bau· 
träger. 
• Heute: Sind baubegleiten
de Qualitätskontrollen not· 
wendig? 
• Kauf von gebrauchten Im· 
mobilien. 
• Neubau nicht gleich Neu· "',. 
• Mietrecht: Schönheitsrepa. 
raturen, Mietpreisbremse. 
• Baufinanzierung tur Einstei· 
ger und ProfIS. (red) 
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